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Area: Oficina Técnica
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5. Se eximira del cumplimiento de las condiciones minimas a las parcelas residuales limitadas por
otras ya construidas hasta dos tercios (2/3) de la edificabilidad maxima autorizada.

Alineaciones y Rasantes exteriores.

Las alineaciones y rasantes exteriores a que han de sujetarse obligatoriamente las parcelas seran las
que se establezcan en los planos correspondientes de este Plan o en sus instrumentos de desarrollo.

Cuando como consecuencia de la modificacion de una alineacion quedare un espacio de terreno a via
publica de mds de un metro de profundidad, éste debera cerrarse provisionalmente con valla
transparente o verja, de altura no superior a un metro y medio (1,50), pudiéndose destinar el espacio

cerrado a jardin exclusivamente, sin que en él se realice elemento alguno que dificulte la ampliacion de
la via publica.

Chaflanes.

1. En el cruce de dos calles se est

rablecera una alineacion en chaflan que sera perpendicular a la
bisectriz del cruce, salvo en aquellos casos de intersecciones oblicuas en que el planeamiento, por

razones de pendiente pronunciada de alguna de las calles o para mejorar el aprovechamiento
geometrico de las parcelas de esquina lo sittie perpendicularmente a una de las alineaciones. En casos

singulares y por razones de estética urbana el planeamiento podrd establecer otras variantes de
conformacion de las esquinas de los edificios.

Salvo en este ultimo caso la dimension minima de los chaflanes sera de tres (3) metros, que se

aumentaran a cuatro (4) cuando alguna de las calles sea de anchura superior a diez (10) metros y a
seis (6) cuando exceda de doce (12).

2. No son preceptivos los chaflanes cuando el ancho de alguna de las aceras sea superior a cuatro (4)
metros.

Fondo edificable maximo.

Con arreglo a su Definicion en las Ordenanzas de Edificacion, el fondo edificable maximo sera de

veinte (20) metros, salvo donde esté establecido patio de manzana que determine otra dimension.

Posicion respecto a la alineacion exterior.
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dificacién debera construirse con la linea de fachada sobre la alineacion exterior, salvo lo

ispuesto en el apartado siguiente.

1ea de fachada podra separarse de la alineacion con los soportales contemplados en las
y a partir de la planta primera. Podra asimismo, separarse respecto a la alineacion exterior
'por manzana, o en construcciones que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%)
manzana, cuando la linea de fachada de la edificacién sea homogénea sin formar
pacio libre de fachada se destine a jardin o aparcamiento en superficie. El ancho

yacio libre sera de dos (2) metros. Si la edificacion se separa de la fachada debera
o 1 e cerramiento.
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3. En los supuestos sefialados en el apartado 2, corresponderd al propietario de la nueva edificacion

garantizar el correcto tratamiento de las medianeras que pudieran crearse en la edificacion colindante.

Altura maxima.
- La altura reguladora maxima se medira

hasta un plano paralelo a la rasante de la acera o
urbanizacion exterior de

la parcela que se situara a la distancia vertical expresada en metros por |a
formula siguiente:

H méx. =3,80 + 3,24 (n - 1), siendo n = Nimero maximo de plantas autorizadas.

- La altura maxima (n° de plantas y/o expresiéon en metros) se establece para cada Ar

ea del Suelo
Urbano en el fichero de ordenacion anexo a estas Normas Urbanisticas.

- Salvo determinacién expresa del Plan, en las edificaciones que tengan varias fachadas la altura

méxima se determinard independientemente para cada una de ellas. La mayor altura podra
prolongarse hacia el interior de la parcela en una profundidad no mayor de su propia magnitud, y en
todo caso se retirard de las demds fachadas de altura méxima menor tanto como la diferencia de cota
entre los correspondientes forjados de cubierta.

- Cuando las fachadas de que se trate formen esquina, se tolerara prolongar la mayor altura por la

alineacién donde sea menor en una longitud igual a la primera y no mayor de diez (10) metros. Los
paramentos transversales a la facl

hada en que se produce la diferencia de alturas por tal motivo,

habrén de quedar, en todo caso, a tres (3) metros como minimo de los linderos colindantes. Estos
paramentos se trataran siempre como fachadas.

Edificios de esquina o con varias fachadas.

En las edificaciones que tengan varias fachadas la altura maxima se determinara independientemente
para cada una de ellas.

El cambio de altura se realizara en el plano vertical equidistante de los planos de fachada, salvo que
expresamente se establezca otra solucidn en la normativa particular.

Edificios colindantes con alturas diferentes.

1. Los muros de contiglidad resuli

antes de obras de nueva planta que hayan de quedar visibles
deberan tratarse como prolongacion del plano de fachada y rematarse con igual calidad que ésta.

2. Cuando una parcela tenga asignada por ordenanzas mayor nimero de plan

fas que la parcela
colindante, todas las plantas de exceso habran de retranquearse del lindero de contigiiidad tanto como

la diferencia de altura de las edificaciones de ambas parcelas expresada en metros, con un minimo de
tres (3), y constituir fachada lateral.

& 4 L] r =
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)tanos y semisétanos
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-a suma total del nimero del plantas que constituyan sotanos y semisdtanos no podra exceder
tamente de tres (3) salvo autorizacidn expresa de la normativa particular.

S N0 computaran dentro de la limitacion de altura edificable.
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3. Los semisétanos computardn a efectos del parametro de altura méxima regulada en unidades
metricas. No computardn, sin embargo, como planta cuando la cara inferior de su forjado de techo no

sobresalga mds de ciento cuarenta (140) centimetros de la rasante de la acera o terreno exterior,

éxcepto en el ancho del acceso, que podrd dotarse de mayor altura quebrando su forjado de techo
solo en la profundidad requerida a la funcionalidad del acceso.

Entreplantas.
1.

Se considerarad entreplanta la planta situada en una posicién intermedia entre los planos de pavi-
mento y techo de una planta baja o de piso. Se admite la construccion de entreplantas siempre que su
superficie Gtil no exceda del cincuenta por ciento (50%) de la supefficie (til del local base ni de la

limitacién de superficie edificable si la hay, y se computa en todo caso como parte del local base a
efectos de la determinacion del aprovechamiento total de la parcela.
2.

Las alturas libres de piso por encima y por debajo de la entreplanta no seran nunca inferiores a
doscientos (200) y doscientos veinticinco (225) centimetros respectivamente.
B

No computa como planta cuando se utilice este parametro para regular la altura maxima de la
edificacion.

4. Las entreplantas habran de separarse de las fachadas un minimo de cinco (5) metros.

ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION

Cuerpos Volados:

1. Se entiende por cuerpos volados todos aquellos espacios habitables que sobresalen de la fachada del edificio.

Los cuerpos volados admisibles se dasificarén en cerrados, semicerrados y abiertos a efectos de su autorizacion por la
normativa particular de cada zona o sector y del computo de su superficie con arreglo al apartado S del articulo 78.

a) Son cuerpos volados cerrados los que tienen todas sus caras con cerramientos fijos. Estas deberan ser

necesariamente acristaladas al menos en el cuarenta por ciento (40%) de su superficie de fachada. Su

vuelo maximo sera el autorizado por la normativa de zona o sector, y en su defecto, de un quinceavo
(1/15) del ancho de la calle a la que dé frente el edificio y como maximo un (1) metro.

b) Son cuerpos volados abiertos los que no tienen cerramientos en ninguna de sus caras laterales (balcones o
balconadas). El vuelo maximo se limita de igual forma que para los cuerpos volados cerrados.
c)

Cuerpos volados semicerrados.- Su vuelo méximo estara limitado de igual modo que el de los cuerpos
volados cerrados.

; == AU T
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2. En patios de manzana sdlo se permiten cuerpos volados abiertos, salvo lo que disponga la normativa particular. En los
~ patios de parcela no se permiten cuerpos volados de ninguna clase.
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ificacion aislada pareada y en hilera los cuerpos volados no podran ocupar los limites que la normativa de la zona
2 para el retranqueo y separacion a linderos.

del vuelo quedara separado de la finca contigua una longitud no inferior al saliente ni a ochenta (80)

e

' -
N i&T
4

S se permitirdn a partir del forjado de techo de la planta baja, siempre que guarden en todo su
rior a tres (3) metros sobre la rasante de la acera.
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los olanos limite, si
6. Cuando los cuerpos volados queden delimitados por planos, éstos seran necesariamente paralelos a 10S
no coincidentes con ellos. Cuando queden delimitados por otras superficies, éstas seran necesariamente simeétricas
respecto al eje del hueco o huecos.
peve : : elo, ra
7. En los chaflanes y esquinas en los que coincidan facha-;las con distinta prnfun:j:hdlad nﬁ;r;aws:.;aﬁ maﬂaﬁ 5
prolongarse la mayor hacia la calle donde sea menor hasta no mas de cuatro (4) metros d?s'n:n?aqminima de ochenta (80)
o real. En las esquinas, cuando el vuelo proyectado no las supere quedara de ellas a una
centimetros.
En los chaflanes, el vuelo proyectado debera equidistar del eje de sim
dicho eje.

etria del chaflan y a su vez ser simétrico respecto de

8. En calles de ancho inferior a seis (6) metros se prohiben los cuerpos volados.

Dimension maxi

a de la longitud de vue

0.

1. La suma de las dimensiones longitudinales de los cuerp

os volados, medidas paralelamente al plano dominante de la
fachada & alineacién de la edificacion, planta a planta, no excedera en ningin caso del resulta
Lv= L(n-1)x 0,5, siendo

do de la siguiente operacion;
Lv = Longitud maxima del vuelo

L = Longitud de la fachada

n = NO de plantas sobre la rasante exterior.

2. Los cuerpos volados cerrados no podran en ninguin caso representar mas del setenta por ciento (70%) de la longitud de
vuelo calculada conforme al punto anterior.

Elementos volados:

Son elementos volados los salientes de fachada que no pueden ser
proteccion de la fa

habitados y forman parte de la ornamentacion o
chada. Los elementos volados de tipo funcional, tales como persianas, rejas, viseras, €lc,
exceder la alineacion
cornisas < 10 cm.

no podran
de |a fachada a una altura de la acera inferior a doscientos cincuenta (250) centimetras, Impostas Yy
Dotacion de Aparcamiento:

1. Todos los edificios y locales en los que asi resulte necesario en funcién de las normas reguladoras de su uso dispoqdr?.n
del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos, excepto cuando se emplacen en edificios
catalogados o en calles peatonales o a peatonalizar con arreglo a las Ordenanzas. En el primero de estos supuestos no se
exigira dotacién de garaje, mientras que en el segundo y tercero no se permitird, salvo supuestos excepcionales de
compatibilidad apreciados previo informe técnico razonado.

La provision de plazas de aparcamiento es independien
explotacion privada.

e de la existencia de estacionamientos publicos 0 de garaies de

j e PR
Nl '_'.r.r,_
'..l:_

| Ayuntamiento, previo informe técnico razonado podra reducir la dotacién de aparcamiento o Induso relevar de su
limiento en los casos de actividades que pretendan establecerse en edificios existentes que no cuenten con la provision

‘de plazas de aparcamiento y en los que la tipologia del edificio no permita la instalacion de las plazas adicionales
rmativamente, podré aceptarse su compensacion con aparcamientos situados fuera de la parcela del edificio.

N Wil O N e
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) de aparcamiento se expresa en unidades por metro cuadrado, se entenderd que el
COmputo de superficie se realiza sobre |a superficie Util del uso p : / i

rincipal y de los usos precisos para el funcionamiento del

ones de servicio y semejantes.

;’:LE fﬂ‘ilblar]t?cmnes de usos especiales o para aquellos que requieran por su singularidad un tratamiento individualizado, se
fminara la dotacion de plazas de aparcamiento previo informe de los servicios técnicos correspondientes.

4.,E] _Ayuntamientn podra denegar

transito o caracteristicas urbanisti

la instalacion de aparcamientos en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su
mediante las condiciones que cad

Cas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas
a Caso requiera,

5. En todo caso, las plazas de a

; , parcamiento que se establecen como abligatorias, como dotacion que son de los locales, se
consideran inseparables de ésto

S, @ Cuyos efectos figuraran asf en la correspondiente Licencia Municipal,

Plaza de aparcamiento:

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo con

las siguientes dimensiones segtin el tipo de vehiculo que
se prevea:
TIPO DE VEHICULO LONGITUD (mts) LATITUD (mts)
Vehiculos de dos ruedas 2,5 1,5
Automoviles grandes 5,0 2.5
Automoviles ligeros 4,5 2,2
Industriales ligeros 5,7 25
Industriales grandes 9,0 3,0

2. La superficie minima obligatoria de garaje para vehiculos ligeros sera,

veinticinco (25) el numero de las plazas de aparcamiento que sefiale la

en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por
normativa de aplicacion incluyendo asi las areas de

3. No se considerard plaza de aparcamiento ningun espacio que, alin cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de
I e - -
facil acceso y maniobra para vehiculos,

arajes:

)S/garajes y sus establecimientos anexos dispondrén en todos sus accesos rodados al exterior de un espacio de tres (3)
a Y rés metros cincuenta centimetros (3.50m) de fondo como minimo, cuyo piso no tendra una pendiente

en el que no podra desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de dicho espacio debera acoplarse a la
'sin alterar para nada su configuracién. En consecuencia en las calles indinadas se formard una superficie
omo lineas directrices la rasante en la alineacién oficial y la horizontal al fondo de los cuatro metros. La
jaraje se situard obligatoriamente a la alineacién oficial y no la sobrepasara en ningln punto. La altura
del hueco de acceso serd de dos metros. En la calles con pendiente dicha altura se medira en el punto

eJ se autorizaran en lugares que incidan negativamente en la drculacién de vehiculos o

ppp

.-‘-:"Z"‘t.':'fr:':a.,i_f:-z._-_: y especialmente en las paradas fijas de transportes publicos,

e i T T T ———
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manifiesta, las ram

| R S ol Pas rectas no sobrepasaran la pendiente de 16%, y las rampas en curva del 12%
Curvatura medida también en el

. ninima .mmﬁ de tres metros con el sobre ancho necesario de las curvas Y su radio de
€]€, sera superior a 6 metros.

4. En el Suelo Urbano Comin (SUQ) .

. » €N garajes de menos de veinte plazas se permitira adaptar las dimensiones del .
de espera a las crcunstancias concretas de la parcela. : ; 3 o
5. Los accesos se situardn, a ser posible,

: de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En consecuencia, se
procurara emplazar los vados preservando

los alcorques correspondientes.
Alturas libres a garaijes:

La altura libre de los garajes sera, como minimo 225 cm medidos en cualquier punto de su superficie, con tolerancia hasta
200 en puntos localizados de paso de instalaciones.

Escaleras en los garaies:

Las escaleras tendrdn un ancho minimo de un metro. Se dispondré de un vestibulo de independencia, de dimension minima
de 1.10 metros, con puerta que cumpla las caracteristicas cortafuego, excepto en viviendas unifamiliares.

Ventilacion en garajes:

1. En garajes subterraneos, la ventilacion natural o forzada se proyectara con suficiente amplitud para _E.uma_q que se
acumulen humos 0 gases nocivos en proporciones superiores a las admitidas por la normativa vigente. mm hara por patios o
chimeneas exclusivas para este uso, estancas, con seccion uniforme a lo largo de todo su qﬁman..nnaq:amm con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasaran un metro de altura maxima, alejados 10 metros de cualquier hueco o .m_ﬂmnc_,m de las
construccones colindantes. Si desembocan en lugares de uso 0 acceso publico, tendran una altura minima desde la

superficie pisable de 250 cm, debiendo estar protegidas horizontalmente en un radio de la misma dimension, de manera,
que en el punto mas afectado no puedan superarse los niveles de inmision.

a) Para ventilacién natural se dispondra 1 m? de seccién de chimenea por cada doscientos (200) m2 de superficie de
local, existiendo al menaos un

conducto vertical en cada cuadrado de veinte (20) metros de lado en que idealmente
pueda dividirse el mismo.

N p— . . ¥ 1 . 1 .ﬁ—m —ﬁm.
b) Se entiende ventilacién forzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un Jm_j,ﬂa B:“_u_mﬁ

uuiﬁ_ﬁ, con :m“q capacidad minima de seis (6) renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion esten dispuestas
: %_,._qﬁd_m que existan al menos dos bocas en proyeccon vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadrados de
quince (15) metros de lado en que idealmente pueda ser dividido el local.
Bl N '

=

s L
— _ e v

El mando de los extractores se situara en el exterior del recinto del garaje o en una cabina resistente al fuego y de facil

e gy L ¥
| e a
i el

Alturas Minimas por plantas:

ltura libre interior de sétanos y semisétanos no serd inferior a doscientos veinticinco (225) centimetros.

ura libre minin . 3 . inti ‘ ndo se destine a locales
altura libre minima de la planta baja sera de trescientos veinticuatro (324) centimetros cua (

al piblic -_-aﬂmﬂ,._._.”.___._.m_m_mac:mm necesarias que hayan de disponerse en falsos techos o pavimentos flotantes, habran de

1_Hnm:__aam de tres (3) metros. La altura libre minima sera también de tres (3) metros cuando se destine

re entre piso y techo terminados de cualquier planta por encima de la baja no sera inferior a doscientos
entimetros admitiéndose en locales destinados a oficinas no abiertas al publico su reduccion por falso techo
s hasta doscientos veinticinco (225) centimetros.

A e
—
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ra las demas, medidas de techo a techo
No obstante, cuando

2 la regulacion de S :
maxima" las alturas de plantas altura de la edificacién se establezca a través del

; rametro "altura reguladora
. podran ser las que convengan al mejor resultad itectd 55 e

siempre que la edificacién se manten . oL S Ui o G2 P d8) o
las dote de aftura inferior 3 la 3_.:_3me por debajo del plano regulador y no se exceda el nlimero de plantas autorizado ni se

Cuando por aplicacién de la norma anterior

s la altura de la pla . . . :
edificaciones de su entormno, habrd de estu planta baja hubiera de resultar ostensiblemente superior a la de las

; diarse la fachada de modo que la distribucion de huecos y elementos decorativos
permita conservar exteriormente caracteristicas de coherencia o compatibili . iuici

TR mpatibilidad con el en >
distribucion interior de alturas. : Wi banG/ NP0 O B

En edificacion abierta y ciudad jardin podrdn excederse las alturas méximas por planta establecidas para la edificacion

cerrada cuando se justifique por razones funcionales o de composicién arquitectdnica, siempre que no exceda, en su caso, la
limitacion que pueda existir de volumen edificable, o de altura maxima en unidades métricas

Construcciones por encima de la altura:

1. Por encdma de la altura de edificacién autorizada conforme a su definicién en los articulos anteriores se podra admitir la

construccién adicional de antepechos, barandillas y remates ormamentales, que no podran rebasar en mas de ciento
cincuenta (150) centimetros aquella altura, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

2. Ademas de los elementos auxiliares del apartado anterior, siempre que se justifique su cuidado disefio, podran admitirse
las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir en fachadas y patios respecto a un plano trazado desde

el borde superior del forjado de techo de la ultima planta con una inclinacién méxima de cuarenta y cinco (45)
grados sexagesimales.

b) Los remates

de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran
exceder en mas de trescientos cincuenta (350) ce

ntimetros de la altura de edificacion autorizada ni sobresalir del
plano sefalado en el apartado anterior.

¢) Las instalaciones y chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccién y acondicionamiento de

aire, con las alturas imprescindibles a su funcionamiento y limitadas por el mismo plano sefialado en los apartados
anteriores.

d) Otras instalaciones imprescindibles en razon del uso, que deberan quedar ocultas de vistas por cerramientos
semitransparentes y sujetos a la misma limitacién que en los apartados anteriores.

@) Cuartos - lavaderos en las mismas condiciones sefialadas en el apartado b) en una proporcion de un lavadero
por vivienda, con una superficie maxima de seis (6) m2. por lavadero.
a normativz

 particular de las zonas estudiara, en fundon de sus caracteristicas, la conveniencia de condicionar o limitar las
construcciones consideradas en este articulo

[T
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) ;_ 1 de Agua Potable:

i6n
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Verifi

dificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacin suficiente para las
des propias del uso a que se destine, Las viviendas tendran

una dotacidn minima diaria equivalente a ciento
itros por habitante.

1 o - i Fu__.nﬂﬂn.
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NWGDS5JE5PH |
desde la plataforma es

s edificios se prevera el emplazamiento de los contadores de suministro, llaves de corte y valvula de
eglo a las normas de la Empresa Municipal de Aguas
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allente.
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1. Todo edificio residen

Cial deberd contar con i
Personas y a Ia limpiez i On instalacion de agua caliente en los 3
suministro, utili o anaﬂmﬂ_nmh debiendo preverse

. | conectada al sistema de abastecimiento general o sistema
, caumpliendo de acuerdo a su uso y caracteristicas, las condia
: N : ones del Decreto 2413/1
Baja Tensién) y Ordenanzas Min S8

isteriales Complementarias de 31 de Octubre de 1973.
Cuarto de contadores v controles:

En todos __Hm edificios en que hubiese instalacion
desde la via publica con

es diferenciadas por consumidores se dispondra un local fadimente accesible
mecanismaos de seguridad.

las caracteristicas témicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los

En el caso de viviendas unifamiliares, los contadores deberan disponerse de modo que la ausencia de los residentes no
obstaculice su lectura.

Telefonia:

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de canalizaciones para telecomunicadones, con independencia de
que se realice o no la conexion con el servido, de acuerdo a la normativa espedfica de aplicacion.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomunicacion en drcuito cerrado dentro del edificio,
desde el portal hasta cada una de las viviendas

Radio y Television:

1. En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, y aquellas en que se prevea la instalacion de equipos ﬂmnmn..ﬁ,mm
de television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalard antena colectiva de televisién y radiodifusion en
frecuendia modulada vy todos los elementos que la normativa de aplicacion determine.

en el caso anterior como Si se tratare de una antena receptora de sefiales de television via satélite, deberd
emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el medio y siempre donde sea
“menos visible desde los espacios publicos

Senvicios Postales

‘odo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente accesible para los servicios de Correos.

Evacuacion de Aguas Pluviales y Residuales:

Sl desagie de las aguas pluviales se haré mediante un sistema de recogida que, por bajantes y colectores interiores, las
% llegar al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha dlase de aguas.

- o ¥
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b AR bt D o

illado urbano frente al inmueble de que se trate, deberan conducirse a un pozo absorbente con
depuracion previa, debiendo preverse, no obstante, la conexion a la futura red municipal.

PR

dnes de evacuacion de aguas residuales se justificardn por su capacidad de evacuacién sobre la base de los
3dos en la Norma Teanolégica correspondiente.
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o , 0 activi .
a Evacuacién de Humos v Vahos: 0 general de qﬁ_mqpsn_mﬁ_m semejantes, se

1. En ningun edificio o local se permitird instal
ar

ventanas, aunque dicha salida tenga caracter pr

. la salida libre
i do e o= ot ré de humos o vahos por fachadas, patios comunes, bal
. H , balcones y

Gﬂﬂﬂ_ al n_m_u_m:n__u lam
' necesanamente conducirse paor chimeneas mﬁ_ﬁ_vﬁn_
iadas a

2. Todo conducto .
0 chimenea estara .
: : rovi islami
se transmita a las propiedades contig ,m_mm fw.m.:mmmw__umwma_mjﬂw% revestimiento suficientes para evitar que la radiad
‘ SO y salida de humos cause molesti juicios g ACHCORE o
as 0 perjuicios a terceros.

3. Salvo cuando co .

ncurran dreunstandias |

tres (3) metros de | ncias insalvables y adecuada solucién estéti

. . as fachadas exteri . a solucién estética, los con R

situada a distancia no superior 2 o&mﬂm_wmwmgm{ se elevaran como minimo un (1) metro Ew:%%ﬂﬂa%mﬁﬂﬂwﬂaﬂﬁ MM
: més a

Debe garantizarse medi
iante los recubrimientos .
w P g :mhmm i i
oroduccién y/o transmision de ruidos y vibracion rios el m_m_m.ﬂ_m:ﬁ de los conductos de ventilacién para evitar la
» es que puedan ocasionar molestias a las piezas habitables colindantes
. El Ayuntamiento 3 i i |
S redite due W mm_m%%mw_gﬁzuc:mm las medidas correctoras que estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se
MOS causa perjuicios al vecindario o tiene sistemas de correccion manifiestamente amu,mau__ﬁmm.
mr L - n F . T |
Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica esten vigentes.

Accesos a las edificaciones:

1. A las edificadones debera accederse desde la via ptiblica,

* Lo ; aunque sea stravesando un espado libre rivado, en cuyo caso
dicho espacio libre debera ser colindante directamente con € i el !

2ra | viario publico eén un minimo de dnco (5) metros. La distancia a
recorrer entre la via publica y la entrada al portal, cuando se destine a vivienda colectiva, no SUpe

ay Kk ,_ rara los cncuenta (50)
metros y en todo caso, sera posible el acceso hasta el portal de los vehiculos de servicios de ambulandas.

2. El acceso a usos distintos del residencial sera independiente del correspondiente a este ltimo.

3, Salvo el caso de viviendas unifamiliares, la puerta de entrada prinapal a| edificio tendra una anchura no inferior a cento

treinta (130) centimetros con altura libre mayor O igual de doscientos diez (210) centimetras. Su sistema de derre de
seguridad debera permitir una apertura manual facil y rapida desde el interior en Caso de emergenda.

Sefalizacion en los edificios:

Sehndiea - =

1. En los edificios de U0 publico, existira la sefializacion interior correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de
emergencia, aparatos de extingon de incendios, sistemas 0 ecanismos de evacuadién en caso d

._ e siniestro, posidon de
accesos Y Servicios, cuartos de maquinaria, situacion de telefonos Y medios de drculacion para

T
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bl

. minusvalidos, sefialamiento
de peldarieado en escaleras y, en general, cuantas sefializaciones sean predsas pare orientar a las personas en el interior del
mismo Y fadilitar los procesos de evacuacion en Caso de accidente o siniestro 'y la accién de los servicios de proteccion civil.
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Circulacion interior €N edificios de Uuso colectivo:. u.llhwd
— AL
—
— %,
Se entiende por espacios de dirculadidn interior de los edificios los que permiten Ia comunicacion para uso del publico en “mw
ﬂﬂ&.m los distintos locales O viviendas de un edifido de uso colectivo, entre ellos y los accesos con el exterior, los ——Q¢t
cua s de instalaciones, garajes u ouas piezas que integren |a construccién. Son elementos de dirculacion: los Eﬁﬁ? — 7
re HLEEEE, rampas, ascensores, distribuidores, pasillos Y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio s s m.m
mpongan otras condiciones, cumpliran las siguientes: “ﬁw
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O a espera de ascensor en

. las di
timetros de didmetro centra S

_u__ma..mm debera oderse i ol ’
do con la cabj 5 nscribir un circulo de

Na, 0 con cada cabina extrema si son bateria,

€) La forma y superfide de los espacios comun it :
: 0 €s permitira el transporte d
cualquier local hasta la via pblica. pe porte de una persona en camilla, desde

Escaleras:

1. En edificios plurifamiliares o abiertos al publico las escaleras de uso general no podran tener rellancs partidos ni otras
solucdiones que ofrezcan peligro a los usuarios ocasionales.

Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de dieciséis (16) peldarios, cuya altura de tabica no sera superior
a dieciocho (18) centimetros ni el ancho de huella inferior a veintisiete y medio (27,5) centimetros, excluido en su caso el

vuelo sobre el peldafio inferior.

r -~ - . r ¥+ &£ . # i .—H
La anchura li los rellanos no serd inferior a la del tiro, y esta sera como minimo de cien (100) cerimetros en
Lm*m.ﬁﬂn_._mgwnﬂl.:ﬁ veinte (120) en las curvas. En los tramos curvos la medida de la huella se tomara a cuarenta (40)
centimetros del pasamanos correspondiente a la curva de menor radio. | | ] 1
ﬁ_ = vertical entre tramos de escalera a partir de la linea de unién de las aristas exteriores del um_nm:m”mam no sera
\: L v (200) centimetros, ni la del pasamanos inferior a noventa y cinco (95) centimetros, medida de igual

an vivie unifamiliares y en escaleras interiores a las viviendas, se prohiben las mesetas partidas y las escaleras
0 en Viviendas

- 1.|
& NN -

- e
- —
A0 JE .l....-_rﬂ_ L1
L= B

T

" cia minima desde la arista de los peldafios de meseta con puertas a ésta, serd de veinticinco (25) centimetros.

... _.
- TET A H
B ek [

* interi an disen . lo a las normas
~raleras interiores de viviendas o rivadas interiores de locales podran disefiarse libremente con arreg .
e ccion _.,._M:mﬁn se a.m_mm de escaleras de uso diario su anchura no sera inferior a ochenta y cinco (85)

(LT

cacién: hitp:/ossilos.sedelectronica.es/

. i . in entorpecer la dirculacion de
L ertae de ascensores 0 de acceso a locales abren hadia el rellano, sus hojas no podran entorpe :
B 1o q E..n:M minimo del rellano serd de ciento setenta (170) centimetros. Si mx_m_.._ma% huecos, estos
de los locales, 0 mediante puertas deslizantes, la anchura del rellano no sera inferior a dento
e contimetros. La apertura de puertas se haré siempre en el sentido de escape.

I
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_._.._“___.m,;m“.-__,ﬂ. tramos de escaleras de uso publico sin luz 'y ventilacién natural, salvo los tramos situados en

o . ilacic , ] las interiores a los
~ en cuvo caso contaran con chimenea de ventilacion u oq.m_ medio semejante, y

jumina nw_m mmnm_ﬂ_wmmm directa a fachada o patio, contaran al menos con un hueco por planta cuya
e - iperior a un (1) metro cuadrado, y superficie de ventilacion de, al menos, cincuenta (50)

~ S

< e admitird la ventilacion e uminacién cenital de la caja de escaleras, debiendo cumplirse en este

LI

te > en planta baja con una superficie minima de medio metro cuadrado (0,50 m2.)
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C) La daraboya dejard s
Superficie del recinto totga|

&h ._,om tramos de esca
MINIMO y superficie no inferior a 1,50

5. La situacion del

hueco en relacig esca
e n . ﬁ
arquitecténica del mismo, b 7N, deberd ser tal que forme parte de I3 organizacion

Rampas:

Personas fueren salvadas mediante rampas, éstas tendrdn Iz
w:n_._:_,m del elemento de paso al que correspondan, con una pendiente no mcvmchmmm:aﬁmn_m E_.m_nmaqm_]mzﬂm

casos en el mﬂw.nc_m siguiente. Cuando se trata de rampas auxiliares de las escaleras, su anchura podrs reducirse hasta
los cien (100) centimetros.

‘Supresion de Barreras Arquitectdnicas:

‘Todo edificio destinado a la prestacion de servicios um_w_mmom debera permitir el acceso de minusvalidos usuarios de sillas
de ruedas en condiciones que no representen segregacion respecto al resto de los usuarios, debiendo cumplir en todo
wﬂmﬂ_;—ﬁmm__n_.mucﬂnu:mm sobre barreras arquitectonicas en la edificacion contenidas en el Decreto 227/1997 de 18 de
ML_ embre de Reglamento de la Ley 8/1.995 de la Comunidad Auténoma Canaria, asi como las que resulten de
aplicacion, deroguen o sustituyan.

Ascensores:

Deberan cumplir las Normas exigidas por el Reglamento de Aparatos Elevadores y disposiciones complementarias.

bligatorios para ascender una altura superior a 10.00 m.  tres plantas.

v )
- 1
R e |
= O
SO QU

~e<0 al ascensor estara normalmente a nivel con el acceso general al edificio. Podran autorizarse un desnivel entre
e no cuperior a diento cincuenta (150) centimetros siempre que esta altura se salve mediante rampa de anchura

" -,,_WNE metro ni pendiente superior al diez por dento (10%).

-

i - ¥ .
Dorches y ( alerias:

- T ——

_J "
rollo paralelo a la via publica el ancho interior libre sera igual o superior a doscientos cincuenta
G 1 _..m_._,_,.”..w_,___m correspondiere a la planta baja del edificio, seqtin las condiciones del uso o la

o

los locales comerciales, portales o cualquier otro elemento. En aceras de anchura
Hmetros, no sera permitido saliente alguno.

N Cent meuc h

R L.w_t. ‘en planta baja con salientes superiores a quince (15) centimetros, con

I

leclronica.es/
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